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SELETUSKIRI
Valga Maakond, Otepaa vald, Otepaa kula,
Vaike-Veske kinnistu detailplaneeringu juurde.

1. Uldosa

Detailplaneeringu koostamise vajaduse tingis arendaja soov maarata
vdimalikud hoonestusalad sdidukite teenindushoonete ja kaubandushoonete
pustitamiseks, = maakasutuse sihtotstarvete tapsustamiseks, samuti
tehnovorkude ja juurdepaasuteede kavandamiseks. Detailplaneering on
koostatud vastavalt huvitatud isiku esindajaga sélmitud lepingule. Koostatud
detailplaneering vastab kehtivale Otepaa valla Gldplaneeringule.

Planeeringu koostamise alused:

1. Otepaa Vallavolikogu 18.09.2014 otsus nr 1-4-55 detailplaneeringu
algatamise kohta;

2. Otepaa Vallavolikogu 18.09.2014 otsuse nr 1-4-55 Lisa 1 ,Otepaa kulas
asuva Vaike-Veske kinnistu detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad*;
3. Otepaa Vallavolikogu 18.09.2014 otsuse nr 1-4-55 Lisa 2 Planeeringuala
piirid.

4. Olemasolevad uurimismaterjalid ja kehtivad planeeringud:

4.1. Teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonna-
tingimused”, Valga Maavalitsus 2002. a;

4.2 Otepaa valla Uldplaneering (2013.a);

4.3 Otepaa Valla ehitusmaarus (17.04.2008,);

4.4 Otepaa Valla arengukava 2011-2020;

4.5 Otepaa looduspargi kaitse-eeskiri;

4.6. Tugiplaanina on kasutatud OU Otepada Maamdddublroo poolt juulis
2014. aastal tahhomeetriliselt moddistatud digitaalset geodeetilist alusplaani
ning Otepaa Vallavalitsusest valjastatud planeeringuala laheduses asuvate
kruntide plaanide koopiaid;

Geoloogilised uuringud planeeritaval alal puuduvad.

2. Detailplaneeringu eesmark ja ulatus

Detailplaneeringu  koostamise eesmark mootorsdidukite remondi ja
hooldamisega, kaubanduse-, toitlustuse- ja teenindusega seotud ehitiste
rajamise vdimaluste valjaselgitamine. Sealhulgas selgitatakse valja hoonete
ehitusdigused ja hoonestamistingimused, tehnovorkude paiknemise lahendus,
juurdepaasuteed, riigiteedelt mahasdidud ning parkimisalad. Planeeritav ala
hdélmab Vaike-Veske kinnistut (katastrilbksuse tunnus 63602:001:0740;
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kinnistu kogupindala 10817 m?). Joonistel on parema loetavuse huvides
planeeringuala piiri leppemark nihutatud maatksuse piiridest valja.

3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Otepaa vallas, Otepaa kulas. Planeeringuala piirneb
laanes riigitee tugimaanteega T46 Tatra- Otepaa- Sangaste ning Idunas
Alajaam- Vana- Otepaa kdrvalmaanteega. Pdhjas ja Ladnes Umbritseb ala
Veske kinnistu. Selle kinnistu sihtotstarbeks on maatulundusmaa. Planeeringu
maa-ala jaab 2013. aastal kehtestatud Otepaa valla Uldplaneeringule
vastavalt vallasisese linna tiheasustusala tsooni. Seega kuuluvad
planeeritavad kinnistud detailplaneeringu kohustusega alasse.
Uldplaneeringus on planeeritav ala kavandatud segafunktsiooniga maana.
Kontaktvoondit iseloomustavad korterelamud, karjamaa ja ,t60stusmaastik” —
lahiumbruses asuvad mitmed tootmisettevdtted. Planeeringuala paiknemine
Tatra-Otepaa-Sangaste riigitee vahetus laheduses, samuti teede hargnemine
Tartu-Véru suunas loovad head vdimalused ligipdasudeks ning teenuste
turustamiseks.

Kontaktvoondi situatsiooniskeem on detailplaneeringu graafilises osas
joonis 1.

4. Olemasoleva olukorraiseloomustus

Planeeringualal ei asu kaesoleval ajal hooneid kull aga labib ala mitmeid
kommunikatsiooniliine. Reljeefilt on planeeritav ala suhteliselt tasane.
Kdrguste vahe ei ole suur- erinevused mitte Ule Uhe meetri. Planeeritava
krundi keskmine kdrgus on Balti sisteemis 165.00 meetrit.

Planeeringuala labivad maa-alused telekommunikatsiooni liinid. Krundi
idapiiril paiknevad 10 kV elektrikaablid, mille kaitsevoondid ulatuvad Vaike-
Veske kinnistule. Kinnistule on varasemalt kavandatud kaugkuttetrassid,
millele on valjastatud Otepaa Vallavalitsuse poolt 08.09.2014 ehitusluba nr
9522.

Planeeritaval krundil asuvad drenaazisusteemid, mis on Pdllumajandusameti
registrist kustutatud. Krundi pdhjaosas asub kuivenduskraav 10 meetri laiuse
ehituskeelualaga.

Olemasolev olukord on detailplaneeringu graafilises osas joonis 2

(Tugiplaan).

5. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kehtiv krundijaotus jaab detailplaneeringuga kaasatud kinnistute valispiiri
osas pusima. Planeeringuga tehakse ettepanek Vaike-Veske kinnistu
jagamiseks kaheks krundiks.

Planeeringuga ei teha ettepanekuid Vaike-Veske kinnistust moodustatavate
uute kruntide katastri sihtotstarvete muutmiseks.

Ettepanekud detailplaneeringualal paiknevate uute kruntide moodustamise
ning krundi kasutamise sihtotstarvete kohta tabelis 1:
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Tabel 1

Pos.1 uus krunt: pindalaga 5842 m?, sihtotstarbega 70 % mootorsdidukite
remondi- ja hooldusmaa, 30 % kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete
maa;
Pos.2 uus krunt: pindalaga 4975 m?, sihtotstarbega 70 % mootorsdidukite
remondi- ja hooldusmaa, 30 % kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete
maa;

6. Krundi ehitusdigus

Kruntide ehitusdigused on toodud tabelis 2.

Planeeritavatele uutele kruntidele maaratakse ehitusdigused, maaratakse
kindlaks juurdepaasuteede paiknemine, kavandatakse parkimiskohtade
paiknemine ja arv ning soovitavad olmejaatmete kogumise konteinerite
asupaigad.

Hoonestuse tuup peab jargima antud piirkonnale iseloomulikku stiili ja
haakuma Umbritseva miljodga. Maaratud on korruselisus ja katusekalded.
Hoonestuse tuldp vaba, lubatud viil- kui ka parapettlahendustega katused.
Lubatud kalded 0-20 kraadi. Viilkatuste kavandamisel taisviiluga on soovitav
kalle 20 kraadi ja kogu katuse ulatuses samasugune. Absoluutkdrgusi
kruntidel muudetakse minimaalselt:, muudatused peavad jadma vahemikku +
1 m olemasolevast maapinnast. Kavandatavate hoonete katuseharja/parapeti
suund on risti vdi paralleelne krundi idapiiriga.

Planeeritavate kruntide platside ja teede vertikaalplaneerimine lahendatakse
ehitusprojektide koosseisus.

Lubatud on planeeringualal asuvate kruntide pdhiotstarbe teenindamiseks
teede, platside ning tehnovorkude pustitamine.

Kruntide ehitusdigusega on maaratud:

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud kdrgus;

4)hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.
5) ehitiste kasutamise otstarbed
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Kruntide ehituséigus Tabel 2
krundi plalzi%EUd hoonete suurim hoonete suurim  hoonete suurim  katusekalde
aadress indala lubatud arv lubatud ehitusalune lubatud kérgus/ ]
P ' pindala korruselisus vahemik
sihtotstarve
2 soidukite
o 5842 m? teenindus-
Positsioon 1 h
70% LH oonet 2000 m?2 9m/ 2 0-200
Uus krunt 2
30%BT 2 kaubandus-
hoonet
4 soidukite
o 4975 m? teenindus-
Positsioon 2
70% LH hoonet 1500 m? 9m/2 0-200
Uus krunt 0
30%BT 1 kaubandus-

hoonet

Tabelis esitatud krundi kasutamise sihtotstarbe tahised:

LH  -mootorsdidukite remondi- ja hooldusmaa
BT -kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete maa

Kavandatavate hoonete ehitistealuse pinna arvvaartus ei tohi olla suurem
planeeringu ehitusdiguses toodud hoonete suurimast lubatud ehitusalusest

pindalast.
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7. Ehitistevahelised kujad, tulekaitse abindud

Ehitistevaheliste kujade planeerimisel on I[ahtutud Vabariigi Valitsuse
27.10.2004 maarusest nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded” ning EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus® nduetest.
Ehituskeelualadena on fikseeritud alad, kus ei toimu mingisugust
ehitustegevust ehitusseaduse madistes. Ehituskeelualad on planeeringualal
maaratud vastavalt kehtivatele seadustele. Hoonestusalal peavad
ehitistevahelised kujad vastama nduetele ja tagama vaba ligipaasu hoonetele.
Ehitiste suurim lubatud suletud netopind peab vastama tulepusivusklassi
alusel maaratud tuletdkkesektsiooni piirpindalaga, vastavuses Vabariigi
Valitsuse 27.10.2004 maaruse nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded” nduetele. Kavandatavate hoonete tulepusivusklassi
maarab kasutusviis, korruselisus ja konstruktsioonides kasutatavad materjalid.
Pustitatavad hooned peavad vastama vahemalt tuleohutusklassi TP-3
nduetele.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures
juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike vdi muude abindudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel
vOib lugeda Uheks hooneks tuletdkkesektsiooni nduetele vastavat
hoonetekompleksi: sellised hooned peavad olema tuleohutusest lahtuvalt
samas klassis, vastavalt kas TP3, TP-2 vbi TP1; selliste hoonete kasutajate
arv ja korruste pindala on vaiksemad hoonetekompleksile kohalduvatest
arvvaartustest. Juhul, kui tuleohutusnduetest tulenevad kdrgemad nduded
projekteeritavatele hoonetele, kui on esitatud kaesolevas planeeringus, siis
tuleb jargida tuleohutusndudeid.

Juhul, kui krundile kavandatakse tegevust, mis nduab tegevusest tingituna
taiendavaid kujasid naaberkrundi hoonetest, ei tohi kuja ndudva hoone
ehitamisega ilma naaberomaniku ndusolekuta kitsendada naaberkrundi
hoonestusala.

Tuletdrie vesi saadakse kavandatavast hudrandist. Tuletdrje hidrant peab
olema kasutatav aastaringselt ning vastama Tuleohutuse uldnduetele ning
standardile EVS 812-6:2012/A1:2013 Tuletdrje veevarustus. Tuletdrje
vesikule peab olema tagatud juurdepaas ning kaugus planeeritavatest
hoonetest on max 100 meetrit. Hidrant on kavandatud krundile pos.2.

8. Arhitektuurinouded ehitistele

Hooneid kruntidel ehitatakse ainult hoonestusalale. Valjapoole hoonestusala
vOib ehitada tehnorajatisi kooskdlas ehitusseadusega. Sokli kdrgus on
pinnareljeefi arvestav, ca 0,3-0,6 m ehitise maapealsest kdrgusest. Kruntidel
on lubatud Ilamekatused parapettlahendustega kui ka  kahepoolsed
viilkatused, kogu katuse ulatuses kalle samasugune. Viilkatuste puhul peavad
kalded olema mitte suuremad kui 20°. Hoonete pdhikonstruktsioonide
materjalide valik vaba- arhitekti ettepanekul. Valisviimistluses vdib kasutada
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pdhimaterjalidena sandvitSpaneele, puitu, klaasi ja kivimaterjali. Seinte
valisviimistluses mitte kasutada korraga Ule 2 erineva materjali. Koikide
pustitatavate tootmishoonete valispiirete ehitamisel on lubatud ka PVC
kattematerjalide kasutamine. Valisviimistluse varvilahendustes soovitav
kasutada pastelseid varvitoone, katusekatte toon vaba, tarvikud kattega
samas toonis. Tulenevalt katusekatte toonist kujundada hoone teiste
valispindade viimistlustoonid. Katusekatte materjalide valik vaba.

Pustitatavad hooned peab hasti sobima miljoosse. Kruntide valispiirdeks on
lubatud pustitada piirdeaedasid.

Hoonete arhitektuur ja valisviimistlus peab viitama vaikelinna ja
puhkepiirkonna rédmsale ja rahulikule miljodle, kestvusele ja saastlikkusele.
Hoonete projekteerimiseks valjastab vallavalitsus projekteerimistingimused,
millega tapsustatakse hoonete asukohad, valisviimistluse materjalid ja nende
varvitoonid.

9. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Planeeritavatele kruntidele juurdepaasuks on kavandatud uus mahasoit
Alajaam- Vana-Otepaa koérvalmaanteelt. Maanteeamet on valjastanud
21.11.14 tehnilised tingimused nr 15-2/14-00087/180 detailplaneeringu
koostamiseks. Kavandatavalt juurdepaasuteelt tagatakse ka paas Veske
kinnistule.

Mahasodidu ehitamiseks tuleb koostada Teeseadus § 19 kohane projekt,
millega tagada .,Maanteede projekteerimisnormides* esitatud
nahtavuskolmnurga ndéue (10x60m  parempddrdeks ja  10x160m
vasakpoordeks Alajaam-Vana-Otepaa maanteele). Lisaks tuleb planeeringuga
tagada nahtavuskolmnurk (vaba vaatevali krundi piires) 10x200 m Alajaam-
Vana-Otepaa teelt paremp6drde sooritamisel Tatra-Otepaa-Sangaste
maanteele. Kinnistu perspektiivsel haljastamisel arvestada, et haljastus jm
nahtavust piiravad takistused ei jaaks nahtavuskolmnurka. Planeeritavale
juurdepaasuteele naha ette riigimaanteega samavaarne kate vahemalt
mahasoidu poorderaadiuse I6puni. Mahasdidu projekt kooskdlastada
Maanteeameti L6una regiooniga.

Planeeringus on arvestatud vajaliku kulgnahtavuse kauguse piiriga vastavalt
Teede- ja Sideministri 28.09.1999.a maarus nr 55,Tee projekteerimise
normid“ lisa ,Maanteede projekteerimisnormid® tabel 2.13 Kilgnahtavus.
Ehitised ja rajatised on detailplaneeringu lahenduse kohaselt planeeritud
valjapoole kilgnahtavuse piiri, mis on 25 meetrit tugimaanteel ja 20 meetrit
kérvalmaanteel. Piirdeaedade ja teiste nahtavust takistavate ehitiste
paigutamine korvalmaantee kuilgnahtavuse piiri ja nahtavuskolmnurka on
keelatud. Tugimaantee kllgnahtavuse alale voib paigaldada piirdeaedasid,
kuid ei tohi rajada nahtavuskolmnurga sisse.

Riigimaanteel on teekaitsevoond tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks,
liklusohutuse tagamiseks ning teelt Iahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele
ohtlike mdjude vahendamiseks. Kaitsevoondi ulatus on 50 meetrit aarmise
sdiduraja teljest. Riigimaantee kaitsevodond on kantud planeeringu joonisele.

Tee kaitsevoondit kahjustada ja risustada on keelatud. Kaitsevoondisse on
keelatud tee omaniku ndusolekuta paigaldada liiklusvaliseid teabevahendeid,

maha voétta, Umber tdsta, juurde panna vai kinni katta liiklusmarke ja muid
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likluskorraldusvahendeid ja paigutada sinna toovahendeid, ladustada
materjale, mis voivad kahjustada teed vdi keskkonda (kemikaalid, vaetised,
sénnik,) jms piirata teel nahtavust voi ohustada muul viisil liiklust. Keelatud
on rajada korghaljastust, takistada jalakaijate liiklemist neid hairiva
tegevusega, paigaldada valgustusseadet voi teabe ja reklaamivahendit.
Majapidamise ja maakasutamisega seotud td6dd ei tohi kahjustada tee mullet
ja ndlvu. Maaharimismasinatega ei ole lubatud valja sdita teele,
manooverdada tee ndlvadel, maha loopida prahti ja jaatmeid ning juhtida
reovett, karjatada kariloomi.
Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras
teemaaga kulgneva kaitsevoondi maa-ala ja koérvaldama vdi lubama
kérvaldada nahtavust piirava istandiku, pddsa voi puu voéi muu liiklusele
ohtliku rajatise. Ta peab vodimaldama tanava kaitsevdoondis talihooldeks
vajalike abindude elluviimise — naiteks lume ajutise kuhjamise voi paiskamise
vallidesse (hilisemaks araveoks) teega kuilgnevale kaitsevodndi kinnistule
Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud maanteeliiklusest
pdhjustatud hairingutest. Sellest tulenevalt arvestatakse olemasoleva
liklusmura, 6husaaste, vibratsiooni vdi muu mdjuga. Arvestatakse sellega, et
tee omanik ei vbta endale kohustust vahendada olemasoleva maantee
liklusest tulenevat, inimestele ohtlike mdjusid planeeritaval alal. Koik
leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.
Tagada tuleb vastavalt Rahvatervise seaduse § 8 Ig 2 p 7 alusel
Sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 kehtestatud normmiratasemed
planeeringualal. Hoonete projekteerimisel saab hoonete konstruktsioonide
valimisel ja ruumide paigutamisel arvestada Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a.
maaruse nr 42 §6 “Liiklusmura normtasemed elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes” néudeid.
Sajuvee juhtimine riigitee teemaale on keelatud.
Kruntidele paasud on planeeritud joonisel margitud kohtadest. Lubatud on
antud kohtades sisse- ja valjasdidud ning podrded. Krundisisesed labipaasud
ja Uhendusteed peavad laiuselt vastama tuleohutusnduetele. Krundisisesed
liklusskeemid lahendatakse ehitusprojektidega. Teede tadpsem lahendus ja
profiilid lahendatakse eraldi to6projektiga. Enne mistahes ehituslubade
valjastamist krundile peavad olema rekonstrueeritud (valja ehitatud)
mahasodidud kruntidele.
Kruntide maanteedega kulgnevatele piiridele on kavandatud kergliiklustee
laiusega 2 meetrit. Kergliiklusteelt jalakaijate ning ratturite juurdepaas
tugimanteele lahendatakse ehitusprojektiga koostdds maanteeametiga
arvestades liiklusohutust.
Parkimine on kruntidel planeeritud krundisiseselt, hoonestusalal VvOoi
sissepaasuteede juurde rajatud parkimisaladel (platsidel). Kavandatud
teenindus- ja kaubandushoonete iga 150 m? suletud brutopinna kohta on ette
nahtud Uks parkimiskoht, mis vastab EVS 843:2003 ,Linnatanavad” nduetele.
Mdlema krundi parklates on kohti kokku 25-le autole.
Planeeritavate teede ja platside katteks on kavandatud asfaltkate, kuid
keelatud pole ka teised nduetele vastavad katted.
Planeeringus kavandatavate sdiduteede tapne laius ja paiknemine
tapsustatakse . Teed ja platsid ehitatakse valja vastavalt ehitusprojektidele
arvestades perspektiivseid vajadusi ja liikluskorraldust.
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Kaesoleval ajal asuvad planeeritavad krundid hajaasustusalal - Otepaa kula
territooriumil. Planeeringu maa-ala jaab 2013. aastal kehtestatud Otepaa valla
uldplaneeringuga maaratud vallasisese linna tiheasustusala tsooni.
Perspektiivis, detailplaneeringu rakendumisel ning linnaruumi efektiivsema
kasutamise eesmargil, vdib koostdos riigitee omanikuga kavandada uued
mahasoidud ilma detailplaneeringu muudatust algatamata.

10. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Kogu hoonestusala pind peab olema heakorrastatud ja haljastatud.
Kdrghaljastus  planeeritaval alal puudub. Tapsem haljastus ja
vertikaalplaneerimine lahendatakse ehitusprojektidega vdi eraldi tehniliste
projektidega. Planeerimislahendusega on ettenahtud kdrghaljastuse
vBimalikud istutusalad.

Planeeritud kinnistute territooriumi véib piirata kuni 1,2 m kdérguse
vorkpiirdega. Piirded peavad olema rajatud nii, et oleks tagatud juurdepaasud
kruntidel asuvate kommunikatsioonide teenindamiseks ning paastetehnika
likumiseks.

Planeeringualas asuvatelt kruntidelt ei tohi valguda sademevesi
naaberkruntidele ulatuses, mis takistaks nende kruntide sihtotstarbelist
kasutamist.

Olemasolevatele ja planeeritud tehnovorkudele ei tohi istutada haljastust
ligemale, kui seda ndevad ette normatiivaktid (Eesti Standard EVS 843:2003,
Linnatanavad).

Projekteeritud kdrghaljastus rajatakse enne hoonetele kasutusloa taotlemist.

11.Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Olemasolevad tehnovérkude koridorid (sidetrassid ning 10 kV maakaabelliin)
on tahistatud graafilises osas. Hoonestamisel ehitusalal tuleb tagada
olemasolevate kommunikatsioonide kaitsmine voi nende Umberpaigutamine.
Vastavad lahendused tuleb anda ehitusprojektidega. Kruntidel olevatele
tehnorajatistele kohaldatakse kaitsekujasid ulatuses, mida naeb ette Vabariigi
Valitsuse 20.01.1999 maarusega nr 22 kinnitatud “Elektri-, gaasi-, ja
kaugkuttevorgu kaitsevoondite ulatus”. Krunte labivatele ja neid
teenindatavatele kommunikatsioonidele rakendatakse Asjadigusseaduse §
158 ja 164 satteid.

Elektrivarustus. Kaesoleval ajal ei ole planeeringualal asuval krundil
litumisuhendusi. Planeeritavatel kruntidel lahendatakse elektrivarustus
vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele Nr. 224855; véljastatud
05.11.2014.a. (tehnilised tingimused planeeringu lisas). Teenindus-
kaubandushoonete elektrivarustuseks ehitatakse valja uus komplektalajaam.
Liitumiskilbid on kavandatud alajaama seinale. Liitumiskilpi paigaldatakse
mddtesusteem ja peakaitse vastavalt liitumislepingule. Uued toitekaablid
litumispunktist tarbija peakilbini paigaldatakse maa-alustena ja ehitatakse
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valja tarbija kulul. Planeeritava territooriumi valisvalgustus paigaldatakse
hoonete kulge voi eraldi duevalgustitena, valgustite arv vaba. Valisvalgustuse
kavandamisel tuleb valtida valguse suunamist hoonestusalalt valjapoole.
Tapsemad lahendused antakse ehitusprojektide koosseisus.

Antud lahendused ja tingimused on kokkulepitud ja kooskélastatud OU-ga
Elektrilevi.

Soojavarustus. Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete
kUtteseadmetega. Soovitav on kasutada loodust saastvaid tehnoloogiaid.
Kasutatavatele kutteseadmetele piiranguid ei seata. Keelatud on kivisoe
kasutamine kutteainena.

Veevarustus ja kanalisatsioon. Vastavalt planeerimislahendusele on ette
nahtud planeeringualale kavandatavate hoonete litumine Otepaa valla
Uhisveevargi ja — kanalisatsiooniga.

Vastavalt Otepaa Veevark AS tehnilistele tingimustele 02.12.2014 nr 105 on
litumispunktid valja ehitatud Tatra- Otepaa- Sangaste riigitee aarde.
Veevarustuse trass ehitatakse valja kuni planeeringualani liitumise
maakraanist DN110.

Kruntidel paiknevate hoonete vesivarustuse veemdddusdimed koos
sulgarmatuuridega ehitatakse valja krundiomaniku poolt vastavalt AS Otepaa
Veevark tehnilistele tingimustele.

Planeeritav kanalisatsioon on isevoolne. Kanalisatsiooni — ja veetrassid on
kavandatud rajada labi tee maa kinnisel meetodil.

Sidevarustus. Planeeringu ala labivad sidevarustuse kaabelliinid. Liinirajatis
tOstetakse Umber vastavalt AS Eesti Telekom 22.10.2014 tehnilistele
tingimustele nr 23369588 ja koostatavale todprojektile. Planeeritavatele
kruntidele on ette nahtud sidevarustus, Uhendus telekommunikatsioonivorku
teostatakse vastavalt tehnilistele tingimustele ja t66projektile. Vajalikud uued
litumised ja ehitustood tehakse vastavalt séImitavatele litumislepingutele.

AS Eesti Telekom tehnilised tingimused Nr 23369588 22.10.2014
planeeringu lisas.

Sajuveed. Maa-alale on eelnevalt ehitatud valja maa-alune torujuhtmes
drenaaZislisteem. Susteemi on vaja puhastada ning korrastada. Ehitatavate
hoonete alla jaav susteem tdstetakse kdrvale ning varustatakse taiendavate
restkaevudega. Ehitust takistavate slisteemide Umbertéstmine lahendatakse
ehitusprojektide koosseisus. Planeeritavate hoonete katustele langevad
sajuveed vdib koguda ning suunata taaskasutusse olmevajadusteks ning
kanaliseerida. Territooriumile ehitatakse sajuvee kanalisatsioonististeem
restkaevudega. Sajuvee suunamiseks planeeritakse pinnareljeefi.

Tapsemad lahendused antakse ehitusprojektide koosseisus.
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12.Keskkonnakaitse tingimused

Kruntide sihtotstarbeline kasutamine ei kujuta otsest ohtu keskkonnale.
Projekteeritavate Uksikobjektide keskkonnale avaldatavn moju  kuulub
hindamisele vastavalt kehtivatele seadustele. Territooriumi teedelt ja platsidelt
sadevete eemaldamine on lahendatud drenaaZisisteemi ja lahtiste
dreenkraavidega.  Taiendavalt planeeritakse reljeefi. Tekkivad jaatmed
kogutakse ja kaideldakse vastavalt kehtivatele normidele, jaatmed
sorteeritakse ja kogutakse kinnistesse konteineritesse. Jaatmete araveoks
sblmitakse leping vastavat litsentsi omava ettevottega. Ehitusprojektid tuleb
vajadusel kooskdlastada projekteerimistingimustes antud keskkonnakaitse
instantsidega.

Vaike-Veske kinnistu detailplaneeringu kehtestamiseks ei ole vajalik
keskkonnamdjude strateegiline hindamine, kuna kavandatav tegevus,
hoonestusviis ja tihedus ei avalda olulist mdju umbritsevale keskkonnale.
Vastavalt Sotsiaalministri 4. martsi 2002.a maarusele nr42  Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mddtmise meetodid“ maaratlusele kuulub ala IV kategooriasse,
kus kehtivad toostusalal kehtestatud miura normtasemed.

13.Ettepanekud maa-alade voi liksikobjektide kaitse alla votmiseks
Planeeritaval alal ei asu kaitsealuseid Uksikobjekte ja planeeringuga ei ole
tehtud ettepanekuid midagi kaitse alla votta.

14.Servituutide ja naabrusdiguste vajadus

Planeeringu elluviimisel tekkivad naabrusdigused (asjadigusseaduse
§151,152,153,154) lahendatakse omanike vaheliste lepete alusel, mis
kinnitatakse kannetega kinnisturaamatusse.

Krunte labivatele naaberkrunte teenindavatele maa-alustele
kommunikatsioonitrassidele ja teistele tehnorajatistele on maaratud servituudi
vajadusega kaitsetsoonid.

Maa-alustel elektri kaabelliinidel on kummalegi poole liini telge kaitsevoond
laiusega 1 meeter. Sideliinidele on kohaldatud kaitsevoondeid laiusega 2
meetrit kummalegi poole liini telge. Veevarustus- ja kanalisatsioonitrasside
kaitsevdoond on kogulaiusega 4 meetrit.

Teeservituut seatakse krundile pos.1 ja 2 tagamaks juurdepaasu kinnistule
pos.2 ja 1 ning ka kinnistul pos. 1 asuvatele vee- ja kanalisatsioonitrassidele.

Servituutide ettepanekud tabel 4
teeniv valitsev . e
S . L N servituut maéarkused
kinnisasi kinnisasi /isik

Positsioon 1 Elion ettevétted Tehnovorgu servituut

AS; Elektrilevi (10kV kaabelliin, side
Uuskrunt - o0; POS 2 kaabelliin)
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Eksiiv OU Kaugkaitte trass
Teerervituut
Elion ettevotted Tehnovérgu servituut,
AS; Elektrilevi o
Positsioon 2 OU (10kV kaabelliin, side
kaabelliin)

Uus krunt  Eksiiv OU

Pos. 1; Veske _
kinnistu teeservituut

Kaugkdtte trass

15. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kaesoleva peatiki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002.
Jargnevalt on tehtud kokkuvdte kuritegevuse riske vahendavatest
tingimustest.
Kuritegevuse riskide minimiseerimiseks on planeeringu koostamisel
arvestatud jargmiste strateegiatega:

(100 hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

[0 selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed;

[0 territoriaalsus;

Projekteerimisel ja hilisemal valjaehitamisel tuleks arvestada veel

taiendavalt jargnevaga:

[0 jalgitavus (video- ja naabrivalve);

(100 atraktiivsed materjalid, varvid;

[0 kvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud jne);

VALISVALGUSTUS.

Hoonete sissekaigud ja lahiimbrus peaksid olema pimedal ajal valgustatud.
See tagab parema nahtavuse naabritele ja méddakaijatele.

MUUD MEETMED.

Lukustatavad aiad ja tdkkepuud ei anna reeglina tulemusi ning samas tekitab
see probleeme Kkiire juurdepaasu tagamisel dnnetuse korral Paasteteenistuse
autodele. Hoonetele paigaldatud turvasusteemid (mitmesugused
valveslUsteemid) tagavad parema tulemuse. Viimasel ajal on meil levinud
naabrivalve pdhimdtete rakendamine.

16.Muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused

Planeeringuala jaab osaliselt riigitee kaitsevoondisse (50 meetrit tee darmise
soiduraja teljest) ning 60 meetri laiusesse tee sanitaarkaitse vodndisse. Krunti
Pos 2 labivale teele seatakse servituutettepanek paasuks Krundile Pos 1 ja
Veske maauksusele.

Kinnistut [abival 10 kV kaabelliinil on kaitsevoond 1 meetri ulatuses ja sideliinil
2 meetrit mdlemale poole liini telge. Krundile Pos 1 on kavandatud ka
veevarustuse trass krundi Pos 2 varustamiseks. Veetrassi kaitsevoond on 2
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meetrit mblemale poole trassi telge. Planeeritavaid krunte labib ka ehitatav
kaugkutte trass, kaitsevoond 2 meetrit teljest.

17.Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vbimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise
kaigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahjusid kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hivitama krundi igakordne omanik.
Tehnovérgud  ehitatakse valja  vastavalt tehnilistele  tingimustele
litumislepingute alusel, kus naidatakse tehnovérkude valjaehitamise ulatus.
Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub vastavalt
kehtivatele seadustele igakordse krundiomaniku kulul.

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavate ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringu
kehtestamisele jargneval ajal Uleskerkivate probleemide lahendamiseks antud
territooriumil tuleb algatada detailplaneeringu muudatus.

18.Planeeringu rakendamise voimalused

Kaesolev peatukk maarab uldise kava, mille alusel hakatakse kehtestatud
detailplaneeringuga ettenahtud tegevusi ellu viima, maaratakse huvitatud
isikute kohustused tegevuste elluviimisel ning omandisuhted tegevuste
elluviimise jargselt. Huvitatud osapoolena mdeldakse planeeringualal
paikneva kinnisasja omanikku.

Kavandatavad tegevused ning nendele eelnevad ja jargnevad tegevused
jagatakse omakorda kolme ossa:

. projekteerimine
. ehitamine
. kruntide vodrandamine

Projekteerimine

Ehitusprojekti telljaks ja finantseerijaks on huvitatud isik. Korrektselt
koostatud ja kooskdlastatud projektid on aluseks ehitusloa valjastamiseks.
Riigildivud tasub huvitatud isik. Tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimine
toimub voérguhaldaja poolt valjastatud tehniliste tingimuste alusel.
Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte ja tehnovérkude valdajate
vahelise lepingu alusel ja finantseerimisel, kui ei ole kokkulepitud teisiti.
Hoonete projekteerimine toimub vastavalt detailplaneeringus konkreetsele
krundile esitatud ehitusdigusele ja muudele taiendatavatele tingimustele.
Vajadusel valjastab kohalik omavalitsus taiendavad arhitektuur-ehituslikud
lisatingimused.

Ehitamine

Projektid Uhiseks kasutuseks kavandatud teele ja tehnovdrkudele tellib
huvitatud isik. Kooskdlastatud projekti alusel taotleb huvitatud isik ehitusloa ja
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maksab vajalikud riigildivud. Kui tehnovdrkude ja juurdepdasu teede
ehitamine kuni hoonestatava krundi piirini on teostunud, taotleb huvitatud isik
nendele kasutusloa. Kasutusloa valjastamise eelduseks on valminud teele ja
tehnovorkudele teostusjooniste tellimine, vastava taotluse  ja
dokumentatsiooni esitamisel kohalikule omavalitsusele. Teostusjoonised tellib
ja finantseerib huvitatud isik véi ehitaja, kui ei ole kokkulepitud teisiti. Kruntide
omanikele hoonete rajamiseks valjastatakse ehitusluba peale teedele ja
tehnovorkudele kasutusloa valjastamist. Hoonetele ehitusloa valjastamise
eelduseks on vallavalitsuse poolt heakskiidetud ehitusprojekti olemasolu,
riigildivu eelnev tasumine. Valminud hoonetele saab taotleda kasutusluba
vastava taotluse ja dokumentatsiooni esitamisel kohalikule omavalitsusele.
Krundisiseste tehnovorkude ning teede ehitamine toimub kinnistute omanike
initsiatiivil ning lahendatakse hoonete ehitusprojektide koosseisus voi eraldi
projektidega.

Teeseadus § 36 Ig 4 jargi uue tee ristumiskoha ehitamise kulud kannab
omanik, kes nduab teede Uhendamist. Teede omanike kokkuleppel vdib kulud
jaotada.

Teede, tehnovdrkude, sadeveekanalisatsiooni ja haljastuse rajamise eest
vastutab arendaja.

Kruntide véérandamine

Kinnistu omanik, arendaja, s6lmib vddrandatava kinnistu omanikuga
notariaalsed lepingud, kus kinnistu omanikule seatakse tee kasutamiseks ja
veevarustuse ja kanalisatsiooni trassidele isiklik kasutamise &igus VOi
kinnitatakse muudmoodi krundiomanike kasutusdigus neile ning lepitakse
kokku edasise hooldamise osas. Eeldatult moodustub uute kinnistu omanike
baasil MTU véi muu vabaiihendus, kes vétab (le ka hooldamiskohustused ja
vajadusel tellib jooksva hoolduse oma kuludega.

06.04.2015

Koostas: P. Aunapu
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